ZNALECKY POSUDEK &. 5074 — 102 /17

o obvyklé cené

bytu &._801/14 v domé& &p. 800, 801, 802 a 803 na pozemku pc. 2452 a

podilu 6090/294642 na spoleénych &istech domu &p. 800, 801, 802 a 803 a
na pozemku pé. 2452 - zastavéna plocha a nadvori

na katastralnim tzemi Dolni Chodov, obec Chodov, okres Sokolov

Vypracoval: Ing. Ivan Zach _j Duben 2017
Mladych 228 Poéet vyhotoveni: 2
150 00 Praha 5 C' e Pocet stran: 3
Tel. 723/305772 4




Vlastnik: Zdena Tylkov4, U Koupalisté 801, 357 35 Chodov

Posudek si vyzadal: DV Insolvence, v.0.s., V Luhu 754/18, 140 00 Praha 4

Ucel posudku: 7jisténi ceny pro uéely insolvencniho spravee

Piedpis pro ocenéni: Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 15171997 Sb. o
ocenovani majetku v platném znéni

Podklady pro vypracovini posudku:
Prohlidka objektu

Realitni casopisy Real — city, Reality — region, informace z internctu S - reality
LV &. 7983 pro k.. Dolni Chodov

Nalez

Predmétem ocenéni je byt & 801/14 ve vlastnictvi v 1. NP, deklarovany jako 3 + 1 v ulici U
Koupalist¢ v Chodové na okrese Sokolov.

Dam stary cca 40 roki, po modernizaci se zateplenim objektu, byt rovneéz s puvodnim jadrem
v plivodnim stavu, o celkové obytné plose 60,90 m2. K bytu patfi lodzic a sklep v 1. PP.

Byt se sklada z nasledujicich mistnosti.

kuchyné 8,30m’
pokoj :
pokoj

pokoj

predsin

koupelna

komora

celkem

Posudek

Posudek vypracovan obvyklou metodou porovnavaci.




Metoda porovnavaci.

Pro porovnani byly na realitnim serveru vybrany 3 byty podobné velikosti, které se v
soucasné dob¢ v Chodové nabizeji v inzerci k prodeji.

Zjistén4 cena bude podrobena korekci vyjadiujici diferenci mezi cenami pozadovanymi za
podobné nemovitosti a cenami realné dosazenymi. Tuto korekci vzhledem k umisténi v 1.
NP, a ptivodnimu bytovému jadru stanovuji na 10%.

Vzorek Podlahovi plocha ( m®)  PoZadovans cena ( K¢&)

1 — Chodov 72 590.000,-

2 — Chodov 72 639.000,-

3 — Chodov 72 630.000,-
Primérna pozadovana cena za m’:

( 590.000 + 639.000 + 630.000 ) / (72 + 72+ 72)=1.859.000/216 = 8.606,48K¢
Korekce 0,90

Vysledna cena ( zam” ) — 8.606,48 x 0,90 = 7.745,83 K&

Vysledna cena bytu 7.745,83 x 60,90 m” = 471.721.24 K&
Zaokrouhleno 471.720,- K¢
‘(slovy tyristasedmdesatjedentisicsedmsetdvacet korunceskych )

Tato zji$téna cena je stanovena podle platného zakona o oceftovani majetku.

Posudek vypracovan dne 23.4.2017.

Ing. Ivan Zach
. "'-:_a’_'.:‘ﬂ\"-\ Mladych 228
e j‘» | 15500 Praha’5

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

v Usti nad Labem ze dne 20.12.2001 &.j. Spr 7133/2001 pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 5074 - 102 / 17 znaleckého deniku.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2017 15:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolveéni fizeni, ¢.j.. kspl56ins3418/2017 pro DV Insolvence, v.0.5.

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov

uzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 7983
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
lastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
astnické pravo
Tylkova Zdena, U Koupalisté BO01l, 35735 Chodov 666218

‘emovitosti

Yotky Podil na

p./ Typ spoleénych cdstech
jednotky Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany jednotky domu & pozemku
101/14 byt byt.z. 6090/294642

/ymezeno v:
Budova Chodov, &.p. 800, 801, 802, 803, byt.dum, LV 6816
na parcele 2452, LV 6816

Parcela 2452 zastavéna plocha a nadvori 656m2

Jind prdva - Bez zapisu

Cmezeni vlastnického prdva

prdvnéni pro Povinnost %

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek, véetné pfislusSenstvi, tj.:

a) pohledavky zastavniho véfitele na splaceni jistiny avéru ve vysi 260.000,- Kc
poskytnutého na zakladé smlouvy o uvéru &. 3671 a pohledavky vyplyvajici z odstoupeni
zastavniho véfitele od smlouvy o uvéru ¢. 3671,

b) veskeré budouci pohledavky zastavniho véritele vyplyvajici ze smlouvy o averu ¢. 3671
a z neplatnosti této smlouvy, a dale vyplyvajici z této zastavni smlouvy, kterézto
vzniknou zastavnimu véfiteli od uzavieni této zastavni smlouvy do 02.09.2018 a to az do
celkové vyse 260.000,- Kc.

ACEMA Credit Czech, a.s., U Jednotka: 801/14 Vv-2154/2010-409

* libenského pivovaru 63/2, Liben,
% 18000 Praha 8, RC/ICO: 26158761

listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 02.06.2010. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 08.06.2010.
Vv-2154/2010-409

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Jingé zdpisy - Bez zapisu

upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 06.04.2010.

Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.04.2010.

V-1401/2010-409
Pro: Tylkova Zdena, U Koupalisté 801, 35735 Chodov RC/ICO: 666218

Nemovitosti jsou v tizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokolov, kéd: 409.
strana 1






Prodej bytu 3+1 72 m?, Chodov, okres Sokolov ¢ Sreality.cz Stranka ¢. 1 z 1

tu 3+1 72 m?

Chodov, okres Sokolov

590 000 K¢

Nabizime k prodeji bytovou jednotku dispozice 3+ 1 v osobnim viastnictvi o vyméie 72 m2, situovanou
v piizemi zatepleného panelového domu v Chodové v ulici Zizkova. Bytova jednotka je v plvodnim
stavu, ma plastova okna. Podlahy v kuchyni a piedsini PVC, v pokojich nové koberce. S financovanim

Vam radi zdarma pomiZeme prostfednictvim nasich finanénich partnerd.

Celkova cena; 590 000 K¢ za Podlazi 1. podlaii z celkem S

nemovitost, véetné
provize Uzitna plocha: 712 m?

1D zakazky 1011 Plocha podlahova: 72 m?

Aktualizace: 12.04.2017 Energeticka naroénost Tilda G - Mimofadné
budovy nehospodarnd

Stavba: Cihlova
Vybaveni: v

Stav objektu: Dobry

Viastnictvi: Oscbni
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uetii starosti, penize i €as.

Kontaktovat:

Callcentrum Euroreality
&y  Tel:605132128
IUROREALT  pMahil: 605 132 128
Email: callcentrum@euroreality.net

Euro Reality Plzen, sr.o.

Safafikovy sady 2/3, 30100 Plzen - Vychodni Piedmésti
http:/ /www.euroreality.net

Vice o spoleénosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/chodov-chodov-/53330268 21.4.2017




Prodej bytu 3+1 72 m?, 1. maje, Chodov « Sreality.cz Stranka ¢. 1 z |

© Semamcr, as, ©OpenStreet™ap

Prodej bytu 3+1 72 m?
1. maje, Chodov

639 000 K&

Prodej slunného bytu 3+1 s lodZii, 6 patro zatepleného panelového domu, osobni viastnictvi, 72 m2, v
byté probéhla rekonstrukce — nova kuchyn, koupelna, plastova okna, zdéné jadro, plovouci podiahy

( piedsin, kuchyn, obyvak ), nové odpady a rozvody, omitky, obklady a dlaZba, elektroinstalace. Dim je
také po rekonstrukci — zateplena fasada, zateplena stiecha, plastova okna, stoupacky, odpady a
rozvody, nové vytahy. Z bytu je pékny whled do okoli. Veskera ob&anska vybavenost v misté. MoZnost

zajisténi dvéru

Celkova cena’ 639 000 K¢ za Voda: Dalkovy vodovod
nemovitost, véetng . ;
provize, vietné poplatkd, Topeni Ustiedni dalkove
véetné DPH, vietné

pravniho servisu Plyn Plynovod

Aktualizace 18.04.2017 Cdpad: Vefejna kanalizace
1D: 649392476 Telekomunikace Telefon, Internet, Satelit

Stavba; Panelova Elektiina 230V

Stav objektu Velmi dobry Doprava: Viak, Silnice, Autobus

Viastnictvi Osobni Komunikace Asfaltova

Energeticka naroénost Tiida C - Usporna &
budowy: 78/2013 Sb. podle
Podlazi 7. podlazi z celkermn 7 vyhlaSky

Umisténi objektu Centrum obce

Uitna plocha: 72m? Ukazatel energetické 1190 kWh/m™2 za rok
naroénosti budovy:

Plocha podlahova 68 m? . . ) =
Pritkaz energetické Zobrazit prakaz

Lodhie: v narotnost budovy energetické narolnost
budovy

Sklep: v )
Vytah: v

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize | cas

Kontaktovat:

Martin
‘ ’ Mobil: +420 732 406 480
Email: mati124g@seznam.cz

Viadimira Sestakova
Zeyerova 1121719, 36001 Karlovy Vary
Vice o spoleénost »

https://www sreality.cz/detail/prodej/byt/3+ 1 /chodov-chodov-1--maje/6493924 76 21.4.2017
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Prodej bytu 3+1 72 m?
Budovatell, Chodov ® Panorama

630 000 K¢E

Prodej bytu o velikosti 72 m2 3+1 v ulici Budovatels v Chodové. Bytova jednotka se nachazi ve tietim
patie sedmipatrového panelového domu s vytahem Provedena kompletni rekonstrukce pied dvéma
roky (plastova okna, jadro, kuchyn, atd K bytu nalezl lodzie do které se vchazi z pokoje, sklepni koje.

Super stav, vyborna investice! S financovanim rad zdarma poradim

Celkova cena: 630 000 K¢ za Rok rekonstrukce: 2015

nemovitost, véetné
provize Voda. Dalkovy vodovod

1D zakazky 201703 Topeni Ustiedni dalkové
Aktualizace Viera Rlyn: .. Indwidualni
Stavba Panelova Odpad - Veiejna kanalizace
Stav objektu Velmi dobry Telekomunikace: Telefon, Internet
Vlastnictvi Osobni Elektiina 230V

Umisténi objektu Khigna ¢ast obce Doprava Viak, Dalnice, Silmice,
MHD, Autobus

Podlazi 4. podladi )
Komunikace Asfaltova

Uiitna plocha: 72 m:? . i )
Energeticka naroénost Tiida G - Mimofadné

Plocha podlahova 72m? budovy nehospodarna
Lodiie v Bezhanérovy: v

Sklep v Vytah v
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uselii starosti, penize | ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Chodov, sidlisté (211 m)
Viak: Chodov (1644 m)
Bankomat. Bankomat CSOB (243 m)
Poita: Poita Chodov u Karlowych Var 1 - Ceska posta, sp. (243 m)
Lékarna: Lékarna IPC Chodov (354 m)
Sportowisté:  Beach volleyball club Chodov (1095 m)
Restaurace: Restaurace Harmonie (395 m)
Obchod:  Tesco Supermarket (655 m)
Skola: 2% Chodov, Husova (135 m)

Kontaktovat:

Simon Jan

! ’ Mobil: +420 000 100 000
Email. simon-jan@seznam.cz

Jan Simon
G valova 2007/18, 35002 Cheb

ceantann  Vice o spolednosti »

hitne-wwaw srealitv ez/detail/nradei/hvt/3+1/chodov-chodov-budovatelu/1265381724 21.4.2017







